REGULAMIN

ROZLICZANIA
KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,ZRZESZENI”
W POZNANIU



1. Postanowienia ogolne
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1.2.
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1.4.

1.5,

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

1) koszty eksploatacji i utrzymania wyodrebnionych nieruchomosci

w czesciach przypadajgcych na grunty, budynki i lokale oraz koszty

eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie

Spotdzielni,

2) odpisy na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych,

3) dostawe wody 1 odprowadzanie Sciekow,

4) wywoz nieczystosci statych,

5) utrzymanie dzwigoéw

6) utrzymanie domofondw,

7) dostawe gazu,

8) podatek od nieruchomosci

9) optaty za wieczyste uzytkowanie terenow,

10) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
nieruchomosciach,

11) optaty za wody opadowe 1 roztopowe.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane

odrebnie dla poszczegodlnych nieruchomosci.

Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen

z tytutu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ustalenia

rocznych planéw gospodarczo — finansowych Spdtdzielni

uchwalonych przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia
niniejszego Regulaminu.

Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo — finansowego nastepuja

zmiany w warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to

dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat za uzywanie
lokali.

Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki

zasobami mieszkaniowymi w danym roku zwigksza odpowiednio

koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym,

z zastrzezeniem postanowien pkt. 2.3.3.

Jesli dla rozliczenia niektorych sktadnikow kosztow gospodarki

zasobami mieszkaniowymi jednostkg fizyczng jest m? powierzchni

uzytkowej lokali, to ich powierzchnie przyjmuje si¢ zgodnie

z przydziatem lokalu lub umowga o ustanowienie spdétdzielczego

prawa do lokalu, wzglednie umowa o ustanowienie odrebne;

wiasnosci lokalu.

Jesli dla rozliczenia niektorych sktadnikow kosztow gospodarki

zasobami mieszkaniowymi fizyczna jednostka rozliczen jest liczba

osdb, to uwzglednia sie osoby zamieszkale w poszczegolnych
lokalach Liczbe os6b ustala si¢ w oparciu o zgloszenie



zamieszkania albo niezamieszkiwania przez osobe posiadajgcg tytut
prawny do lokalu.

2. Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

2.1. Rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomosci, w ktorych sg
ustanowione tytuty prawne do lokali.

4 1

212,

Z.1.3.

Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmujg wydatki

Spoétdzielni na:

1) utrzymanie lokali ogélnego uzytku oraz lokali zwigzanych
z obstugg eksploatacyjng nieruchomosci,

2) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach
ogolnego uzytku oraz w otoczeniu budynkow,

3) energie  elekiryczna  zuzywang do  os$wietlania
nieruchomosci oraz do napedu urzadzen technicznych,

4) wodg zuzywang do podlewania terenow zielonych na inne
cele gospodarcze,

5) ubezpieczenia majatkowe zasobdéw mieszkaniowych oraz
od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi,

6) wynagrodzenia pracownikow Spoidzielni wraz ze
$wiadczeniami na ich rzecz,

7) pozostale koszty takie jak: diety Czlonkéw Rady
Nadzorczej, optaty bankowe, przeglady techniczne
budynkéw, ustlugi prawne, koszty sadowe, optaty
pocztowe, utrzymanie domofonow,

8) inne wydatki, nie wymienione w pkt. 1.1. poz. 2 — 11.

Ponoszone przez Spoéldzielnie koszty eksploatacji sg
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci.

W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow
eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci, poniesione przez
Spotdzielnie  koszty eksploatacji sg rozliczane na
poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej.

Lokale stanowigce wyodrebniong wiasnos¢ sg obcigzone taka
czescig kosztow eksploatacji danej nieruchomosci, jaki jest
ich udzial w nieruchomosci wspolne;j.

W stosunku do lokali uzytkowych stanowigcych
wyodrebniong wiasnosé, obcigzenie kosztami eksploatacji
danej nieruchomos$ci moze by¢ wyzsze lub nizsze niz
wynikajgce z ich udzialu w nieruchomos$ci wspdlnej, jesli
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2.1.4.

sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza lub
zmniejsza koszty eksploatacji. Wielkos¢ tego zwigkszenia lub
umniejszenia okresla sie jak w pkt. 2.1.4.

Czes¢ kosztéw eksploatacji nieruchomosci przypadajaca na
lokale zajmowane na warunkach spoéldzielczego prawa do
lokalu jest rozliczana odre¢bnie dla kazdej nieruchomosci,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych
lokali.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami
eksploatacji moze by¢ wieksze lub mniejsze niz wynikajgce
z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposéb korzystania z tych
lokali zwieksza lub zmniejsza koszty eksploatacji.

Wysoko$¢ tych kosztow ustala si¢ w ten sposob, ze catos¢
kosztow dzieli sie przez powierzchnig catosci lokali, stosujac

tzw. metraz przeliczeniowy przy zastosowaniu nastgpujacych
przelicznikow:
- lokale mieszkalne - 1m? pow. uzytkowej x 1,0 = 1,0m?

przeliczeniowy

- lokale uzytkowe - 1m? pow. uzytkowej x 1,5 =1,5m?
przeliczeniowy

- garaze - 1m? pow. uzytkowej x 0,3 = 0,3m?
przeliczeniowy

a otrzymany wskaznik mnozy si¢ przez m? przeliczeniowe
danego lokalu.

Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

22,1

222,

2B

2.2.4

2.2.5,

Odpisy sa ustalane w wysokosci zapewniajgce] realizacjg
planéw remontowych przyjetych przez Rade Nadzorcza.
Wysoko$é tych odpisow jest ustalana w zlotych na m’
odrebne dla kazdej wyodrebnionej nieruchomosci.

W ramach ustalonej wysokosci stawki odpisu mogg by¢
wyodrebnione stawki z przeznaczeniem na wydzielone
rodzaje prac remontowych.

Jesli charakter lokalu Iub rodzaj prowadzonej w nim
dziatalno$ci powodujg zwigkszone potrzeby remontowe
nalezace do obowigzkow Spoétdzielni, to odpowiednio
koryguje sie wysoko$¢ obcigzajacy dany lokal odpisow.
Wysoko$é wpltywow z tytutu odpisu na fundusz remontowy
oraz ponoszone przez Spoétdzielni¢ naklady na remonty
zasobow mieszkaniowych sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej wyodrebnionej nieruchomosci.
Rozliczenia kosztéw remontdw na poszczegélne lokale

dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali.
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2.26.

Zasady naliczania 1 wykorzystania funduszu remontowego
okresla  ,Regulamin  Funduszu Remontowego SM
~ZRZESZENI” w Poznaniu, zatwierdzony Uchwatg Rady
Nadzorczej SM ,,ZRZESZENI".

Koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow.

2.3.1.

23.2.

2.3.3;

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow obejmuja
wydatki Spoétdzielni zwigzane z optatami za dostawe wody
i odprowadzanie S$ciekOw, uiszczanymi na rzecz
ustugodawcow zewnetrznych.

Koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekdéw sg ustalane
na podstawie odczytow wodomierzy indywidualnych
zamontowanych w poszczegdlnych lokalach.

Koszty dostawy wody 1 odprowadzania sciekdw sg rozliczane
z uzytkownikami lokali:

- dla budynkow nr 1-20 przez Spétdzielnie z uzytkownikami
lokali w okresach potrocznych. Odczyty wskazan
wodomierzy cieptej wody po pierwszym poétroczu (koniec
czerwca danego roku) dokonywane sa przez Pracownikow
Spotdzielni.

Odczytow wskazan wodomierzy po drugim péiroczu (koniec
grudnia danego roku) dokonywane sg przez uzytkownika
lokalu i przekazywane do Spotdzielni na drukach uprzednio
przez Spoétdzielnie dostarczonych. Druk z odczytami
wodomierzy zainstalowanych w lokalu winien by¢
dostarczony do Spoldzielni najpdzniej 30 grudnia danego
roku.

- dla budynkéow nr 22-26 przez firm¢ Techem Techniki
Pomiarowe Sp. z 0.0. w okresach rocznych 01 lipca do 30
czerwca roku nastgpnego.

Zaliczkowego obcigzania poszczegdlnych lokali za dostawe
wody 1 odprowadzanie Sciekéw dokonuje sie¢ wedlug
wielkosci zuzycia w okresie poprzednim.

Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego roéznica, miedzy
zuzyciem faktycznym a zuzyciem okreslonym wstgpnie na
podstawie zuzycia w okresie poprzednim, jest rozliczana
indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.

W przypadku, gdy uzytkownicy niektérych lokali odmawiajg
zgody na zainstalowanie wodomierzy indywidualnych lub nie
dostarczaja w terminie drukéw z odczytami wodomierzy,
uniemozliwiajg odczyt wskazan wodomierzy lub dokonali
nieuprawnionej ingerencji w system instalacji wodnej
w czesci wspllnej lub urzadzenie pomiarowe Iub nie
dopuscili do ich wymiany legalizacyjnej, to:



2.5

2.3.4.

2.3.5,

> w przypadku braku wodomierzy, zuzycie wody
1 odprowadzenie $ciekow okresla sie w wysokosci
6m?*/osobe/miesigc,

» w pozostatych przypadkach, wysokos¢ optaty za zuzycie
wody 1 odprowadzanie $ciekOw, na nastepne poélrocze
zostanie okreslona na podstawie zuzycia wody =za
poprzednie pétrocze.

Rozliczenie kosztow zuzycia wody 1 odprowadzania sciekow

w lokalach uzytkowych dokonywane jest:

- dla lokali w bud. 1-20 co miesigc przez Spoidzielnie na

podstawie odczytow wodomierzy, a w przypadku ich nie

zainstalowania, na podstawie ryczattu.

- dla lokali w bud. 22-26 przez firm¢ Techem Techniki

Pomiarowe Sp. z 0.0 w okresach rocznych w okresach 01

lipca do 30 czerwca roku nastepnego.

Jezeli w danej nieruchomosci wystapig roéznice pomiedzy

odczytem wodomierza gltownego budynku (lub suma

odczytow wodomierzy gltownych budynkéw), a sumg
odczytéw wodomierzy indywidualnych w mieszkaniach, to
réznica ta rozliczana bedzie w pozycji zwanej ,,rozliczeniem
réznic wskazan wodomierzy”. Przedmiotowa  rdznica
wystepujaca w danej nieruchomosci bedzie rozliczana

z kazdym uzytkownikiem wody proporcjonalnie do ilosci

zuzytej wody przez niego 1 wykazywana po okresie

rozliczeniowym w pozycji ,rozliczenie réznic wskazan
wodomierzy”.

2.4. Koszty wywozu nieczystosci statych.

2.4.1.

2.4.2.

Na podstawie Ustawy z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach (tekst jedn. Dz. U. 2018r.
p. 1454 z p6zniejszymi zmianami) koszty wywozu odpadéw
komunalnych tj. nieczystosci statych wynikaja z obowigzku
wnoszenia na rzecz Gminy optat za zagospodarowanie
odpadéw komunalnych.

Oplaty za zagospodarowanie odpadéw komunalnych nalicza
sic wg =zasad okreslonych w uchwatach Rady Miasta
Poznania i Zwigzku Miedzygminnego Gospodarki Odpadami
Aglomeracji Poznanskiej oraz w oparciu o regulamin
przyjety przez wiw Zwigzek Miedzygminny GOAP.

Koszty utrzymania dzwigdw.

2.5.1. Koszty utrzymania dzwigoéw obejmujg wydatki Spoétdzielni na
biezacg obstuge eksploatacyjng tych urzadzen, nadzor



techniczny nad nimi, zuzycie energii elektrycznej, resurs.
Koszty remontdw dzwigow sg rozliczane w ramach
uchwalonych odpiséw na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych.

2.5.2. Koszty  eksploatacji  dzwigdw sa  ewidencjonowane

1 rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2.5.3. Lokale stanowigce wyodrebniong wiasnos¢ sg obcigzane taka
czescig kosztow eksploatacji dzwigéw w danej
nieruchomosci jaki jest ich udziat w nieruchomosci
wspolnej. Dopuszcza sie mozliwosé rownomiernego obcigzenia,
wszystkich lokali mieszkalnych, kosztami eksploatacji dzwigow
w danej nieruchomosci w przypadku, gdy bedzie to wolg
wiascicieli lokali mieszkalnych stanowiacych wyodrebniong
wilasnos¢ w tej nieruchomosci.

W stosunku do lokali uzytkowych stanowigcych wyodrebniona
wlasnos¢, obcigzenie kosztami eksploatacji dzwigdw moze by¢
wyzsze niz wynikajace z ich udzialu w nieruchomosci wspolnej,
jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza
koszty utrzymania dzwigow.

2.5.4. Czesc kosztow utrzymania dzwigdéw przypadajgca na lokale
zajmowane na warunkach spoétdzielczego prawa do lokalu
jest rozliczana odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2.5.5. Kosztami utrzymania dzwigoéw obcigza si¢ tylko lokale polozone
w budynkach wyposazonych w dzwigi, potozone powyzej
najnizszej kondygnacji, na ktorej znajdujg sie drzwi wejsciowe
dzwigu.

Rozliczenia kosztéw utrzymania dzwigdw na poszczegdlne

lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokali.

2.6. Koszty utrzymania domofonoéw

Koszty utrzymania urzadzen domofonowych obejmujg wydatki
Spoldzielni zwigzane z oplatami uiszczanymi na rzecz firm
konserwujacych. Koszty te sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowe.

2.7. Koszty dostawy gazu.

2.7.1. Koszty dostawy gazu do budynku nr 5, ktéry nie jest
wyposazony w indywidualne gazomierze, rozlicza si¢ na
podstawie odczytu gazomierza zbiorczego.

2.7.2. Rozliczenia kosztéw dostawy gazu na poszczegolne lokale
w tym budynku dokonuje si¢ proporcjonalnie do liczby



2.8.

25,

2.10,

0so0b okreslonych zgodnie z pkt. 1.5.

Podatek od nieruchomosci.

2.8.1.

282

2.8.3,

2.8.4.

Optacany przez Spotdzielnie podatek od nieruchomosci jest
ewidencjonowany 1 rozliczany odrebnie dla kazdej
nieruchomos$ci w rozbiciu na:

a) podatek od gruntu wchodzacy w sktad nieruchomosci,

b) podatek od lokali mieszkalnych,

c) podatek od lokali uzytkowych.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem
wymienionym w pkt. 2.8.1. poz. a 1 b dokonuje sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnosé
powodujaca wzrost podatku od nieruchomoscei, to skutki tego
wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.

Obcigzenia poszczegolnych lokali uzytkowych podatkiem
wymienionym w pkt. 2.8.1. poz. a dokonuje si¢ proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali, a pkt. ¢ rozlicza sie
indywidualnie dla kazdego lokalu.

Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniona wiasnosé
rozliczajg sie z podatku od nieruchomosci we wlasnym zakresie
Z gming.

Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu.

291,

292,

2.9.3.

Ponoszone przez Spétdzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie
gruntu sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
poszczegodlnych nieruchomosci.

Obcigzenia poszczegodlnych lokali optatami za wieczyste
uzytkowanie gruntu dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej tych lokali.

Jesli charakter uzytkowania powoduje zmniejszenie obcigzen
Spoldzielni optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu, to
odpowiednio obniza si¢ obcigzenie danego lokalu.

Wrhasciciel lokalu stanowigcego odrebng wiasnosé, bedacy
wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu wchodzacego w skfad
nieruchomosci, w ktdrej lokal ten jest potozony, rozlicza si¢
we wiasnym zakresie z wtascicielem gruntu z tytutu oplat za
wieczyste uzytkowanie gruntu.

Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych nieruchomosciach.

Wyodrebnia sie ewidencj¢ kosztow utrzymania nieruchomosci
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spoldzielczych okreslonych w art. 40 ustawy z 15 grudnia 2000r. o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Do kosztow utrzymania tych nieruchomosci zalicza si¢ zwigzane z
nimi wydatki Spdtdzielni, okreslone rodzajowo w pkt. 1.1.

Koszty odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

Optaty z tytutu odprowadzania wdd opadowych i roztopowych
Spoldzielnia uiszcza na rzecz Gminy na podstawie Prawa Wodnego.

. Ustalanie optat za uzywanie lokali.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6,

Obcigzenie poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, dokonane wedtug zasad okreslonych w rozdziale 2,
moze by¢ pomniejszone o przystugujacy cztonkom Spétdzielni udziat
w pozytkach z majgtku wspolnego Spoétdzielni na podstawie odrebne;j
uchwaty Rady Nadzorczej Spoétdzielni,

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuzg pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspdlne;.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na dany
lokal, niepokryte pozytkami z majgtku wspdlnego Spoétdzielni lub
pozytkami z nieruchomosci wspoélnej, muszg by¢ pokryte optatami
uzytkownika lokalu.

Koszty z tytulu zajmowania lokali na potrzeby wtasne Spotdzielni sa
pokrywane ze $rodkdéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci,
na potrzeby ktorej lokale sg zaymowane.

Obowigzek wnoszenia oplat za uzytkowanie lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spodtdzielnie do dyspozycji uZytkownika,
chocéby faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spoétdzielnia
zawiadamia go pisemnie z czternastodniowym wyprzedzeniem.
Obowigzek wnoszenia optat za uzytkowanie lokalu ustaje z dniem
fizycznego oprdznienia lokalu i oddania kluczy Spoétdzielni

Za oplaty, o ktorych mowa w pkt. 3.3., solidarnie z cztonkami
Spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokalu
i wiascicielami lokali nie bedgcymi czionkami Spotdzielni,
odpowiadajg stale zamieszkujgce z nim w lokalu osoby peinoletnie
z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ osdb, o ktdérych mowa w pkt 1, ogranicza sie¢ do
wysokosci oplat naleznych za okres ich statlego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.



3.7. Optaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z gory, do 15 dnia
miesigca. Od optat wnoszonych z opdznieniem Spoétdzielnia nalicza
odsetki ustawowe za opdznienie.

3.8. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié

cztonké4w oraz osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktérym
przystuguje prawo odrebnej wilasnosci, co najmniej na 3 miesigce
naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.
W przypadku zmiany wysokosci oplat niezaleznych od Spdtdzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow
i nieczystosci cieklych, Spodtdzielnia jest obowigzana zawiadomié
osoby j.w. co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia oplat, ale nie poézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajagcego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

3.9. Czlonkowie Spoldzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany optat
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym lub na drodze sadowe.
Wiasciciele lokali mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany optat
bezposrednio na drodze sgdowe;.

W przypadku wystgpienia na droge postepowania sgdowego optaty
ponoszone sa w dotychczasowej wysokosci.

3.10. Optaty za uzytkowanie lokali mogg by¢ wnoszone przekazami
pocztowymi, przelewami bankowymi na rachunek bankowy
Spotdzielni lub w wyjatkowych wypadkach w kasie Spétdzielni.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Niniejszy Regulamin zostal przyjety Uchwalg Rady Nadzorcze]
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,ZRZESZENI” nw/Z/<0<( z dnia 14,12, 4020..



